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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1
Товарищество собственников недвижимости «Фрунзе-49», создано и осуществляет деятельность в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и настоящим Уставом.

1.2
Полное наименование: Товарищество собственников недвижимости «Фрунзе-49».

1.3
Сокращенное наименование: ТСН «Фрунзе-49». 
1.4
Место нахождения:  Омская область, город Омск, улица Фрунзе, дом 49 (угол улицы Орджоникидзе, дом 46).
1.5
В управлении Товарищества собственников недвижимости «Фрунзе-49» находится многоквартирный дом, расположенный по адресу Омская область, город Омск, улица Фрунзе, дом 49 (угол улицы Орджоникидзе, дом 46).
1.6
Товарищество собственников недвижимости «Фрунзе-49» является юридическим лицом и создано без ограничения сроков деятельности.
1.7
Сокращения, используемые в настоящем Уставе: 


«Товарищество» - Товарищество собственников недвижимости «Фрунзе-49»;


«МКД» - многоквартирный дом, находящийся в управлении Товарищества собственников недвижимости «Фрунзе-49».

2. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛИ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ «ТОВАРИЩЕСТВА»
2.1
«Товарищество» является некоммерческой организацией, не имеющей извлечение прибыли в качестве основной цели своей деятельности и не распределяющей полученную прибыль между участниками. «Товарищество» может осуществлять предпринимательскую деятельность лишь постольку, поскольку это служит достижению целей, для которых «Товарищество» создано. 

2.2
«Товарищество» является объединением собственников помещений в «МКД» для совместного управления общим имуществом в «МКД», в том числе для обеспечения владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в «МКД», для осуществления деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества, для предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в «МКД» в случаях, установленных действующим законодательством, а также для осуществления иной деятельности, направленной на достижение целей управления «МКД». 

2.3
«Товарищество», являясь некоммерческой организацией, осуществляет управление «МКД» на средства, поступающие в «Товарищество» от собственников помещений в «МКД»,         а также от иных лиц.

2.4
Для достижения своих целей «Товарищество» осуществляет нижеследующую деятельность:

проведение мероприятий по созданию, сохранению, приращению, содержанию, а также ремонту общего имущества в «МКД», при этом указанные мероприятия осуществляются «Товариществом» с учетом требований действующего законодательства, решений органов управления «Товарищества», решений общего собрания собственников помещений в «МКД», фактического поступления денежных средств в «Товарищество» от собственников помещений в «МКД», а также от иных лиц; 

строительство (создание), приобретение в собственность собственников помещений в «МКД» новых объектов, входящих в состав общего имущества в «МКД»; 

сдача в аренду, в наем, передача в пользование имущества либо частей имущества, входящего в состав общего имущества в «МКД», при наличии соответствующего решения общего собрания собственников помещений в «МКД» с соблюдением требований дейст​вую​щего законодательства;

в случаях, установленных действующим законодательством, заключение договоров в интересах собственников и пользователей помещений в «МКД» для предоставления указанным собственникам и пользователям коммунальных услуг, а также для осуществления иных мероприятий, связанных с управлением «МКД»; 

организация и осуществление охраны «МКД», территории земельного участка, принадлежащего собственникам помещений в «МКД» на праве общей долевой собственности (придомовой территории), а также имущества, находящегося на указанной придомовой территории;

начисление собственникам и пользователям помещений в «МКД» платы за комму​наль​ные услуги, содержание и ремонт общего имущества в «МКД» (содержание жилого помещения), взносов на капитальный ремонт общего имущества в «МКД», иных обязательных платежей и взносов на основании соответствующих договоров, норм действующего законодательства, решений органов управления «Товарищества», решений общего собрания собственников помещений в «МКД»;

представление законных интересов собственников помещений в «МКД», являющихся либо не являющихся членами «Товарищества», в отношениях с третьими лицами, в том числе в государственных органах власти, органах местного самоуправления, в судебных органах, перед юридическими и физическими лицами, а также принятие мер, необходимых для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию собственниками помещений в «МКД» своих прав в отношении общего имущества в «МКД»;

обращение в судебные органы в целях защиты нарушенных прав и законных интересов собственников помещений в «МКД», связанных с правом владения, пользования и распоряжения общим имуществом в «МКД», для чего необходимо только наличие обстоятельств, свидетельствующих о нарушении прав и законных интересов таких собственников.

осуществление иной деятельности, соответствующей целям и задачам деятельности «Товарищества», нормам действующего законодательства, положениям настоящего Устава,   решениям органов управления «Товарищества», решениям общего собрания собственников помещений в «МКД».

3. ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО В «МКД»
3.1
Объектами собственности в «МКД» являются жилые и нежилые помещения, принадлежащие собственникам помещений в «МКД» на праве собственности, а также общее имущество в «МКД», принадлежащее собственникам помещений в «МКД» на праве общей долевой собственности.
3.2
Собственникам помещений в «МКД» принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество, а именно:

помещения в «МКД», не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

иные помещения в «МКД», не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в «МКД», включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции «МКД», механическое, электрическое, санитарно-техническое и другое оборудование (в том числе конструкции и (или) иное оборудование, предназначенные для обеспечения беспрепятственного доступа инвалидов к помещениям в «МКД»), находящееся в «МКД» за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения; 

земельный участок, на котором расположен «МКД» (придомовая территория), с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства «МКД» и расположенные на указанном земельном участке объекты;

иное имущество, приобретаемое собственниками помещений в «МКД», а также приобретаемое «Товариществом» в общую долевую собственность собственников помещений в «МКД».
3.3
Доля в праве общей собственности на общее имущество собственника помещения в «МКД» пропорциональна размеру общей площади указанного помещения. 

3.4
Собственник помещения в «МКД» не вправе осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество, отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.  

3.5
Доля в праве общей собственности на общее имущество собственника помещения в «МКД» следует судьбе права собственности на указанное помещение. 

3.6
Собственники помещений в «МКД» несут бремя расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в «МКД». 

3.7
Доля обязательных расходов на содержание и ремонт общего имущества, которые обязан нести собственник помещения в «МКД», определяется долей такого собственника в праве общей собственности на общее имущество в «МКД).

3.8
Уменьшение размера общего имущества в «МКД» возможно только путем его реконструкции с согласия всех собственников помещений в «МКД».


4. СРЕДСТВА И ИМУЩЕСТВО «ТОВАРИЩЕСТВА»
4.1
В собственности «Товарищества» может находиться движимое имущество, а также недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами «МКД» при соблюдении условий приобретения имущества в собственность «Товарищества», установленных настоящим Уставом и действующим законодательством.
4.2
Средства «Товарищества» состоят из целевых поступлений на ведение «Товариществом» уставной деятельности. Средства «Товарищества», в частности, состоят из следующих поступлений:

вступительных и иных обязательных взносов и платежей, поступающих от членов «Товарищества», а также от не являющихся членами «Товарищества» собственников и пользователей помещений в «МКД»; 

пожертвований и иных добровольных взносов (платежей), поступающих от членов «Товарищества», собственников и пользователей помещений в «МКД», иных лиц при отсутствии в отношении указанных лиц обязанности по уплате таких взносов (платежей), установленной действующим законодательством, настоящим Уставом, решениями органов управления «Товарищества», решениями общего собрания собственников помещений в «МКД»;

средств, предоставленных из федерального бюджета, бюджетов субъектов Российской Федерации, местных бюджетов, бюджетов государственных внебюджетных фондов, на осуществление уставной деятельности «Товарищества»;

субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в «МКД», проведение текущего и капитального ремонта общего имущества в «МКД», предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий;

средств поступающих «Товариществу» по возмездным гражданско-правовым договорам при ведении «Товариществом» уставной деятельности, в том числе средств, получаемых «Товариществом» по договорам аренды общего имущества в «МКД», договорам на право возмездного пользования частями общего имущества в «МКД».  
4.3
«Товарищество» может создавать специальные фонды, денежные средства которых расходуются на цели, связанные с управлением «МКД», в том числе на  осуществление мероприятий по содержанию и ремонту общего имущества в «МКД». 

4.4
Имущество, приобретаемое «Товариществом», является имуществом, находящимся в общей долевой собственности собственников помещений в «МКД», если на Общем собрании членов «Товарищества» либо на общем собрании собственников помещений в «МКД» не принято решение о приобретении такого имущества в собственность «Товарищества». 

5. ОБЯЗАТЕЛЬНЫЕ ПЛАТЕЖИ

5.1
Обязательные платежи для членов «Товарищества» и не являющихся членами «Товарищества» собственников помещений в «МКД» состоят из платы за содержание и ремонт общего имущества в «МКД» (содержание жилого помещения), платы коммунальные услуги, взносов на капитальный ремонт общего имущества в «МКД», а также из иных обязательных платежей, установленных на основании действующего законодательства, договоров, решений общего собрания членов «Товарищества» либо решений общего собрания собственников помещений в «МКД». 

Лица, не являющиеся собственниками помещений в «МКД», несут обязанность по уплате обязательных платежей в случае, если такая обязанность установлена для них нормами действующего законодательства и (или) соответствующими договорами (соглашениями). 
5.2
Плата за содержание и ремонт общего имущества в «МКД» не может быть произвольной и устанавливается в размере, необходимом для несения «Товариществом» расходов на управление «МКД», а также расходов на осуществление мероприятий по содержанию и ремонту общего имущества в «МКД» в соответствии с требованиями норм действующего законодательства.

5.3
Размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества в «МКД», иные ежемесячные и (или) единовременные платежи (в том числе  размеры таких платежей),  обязательные для членов «Товарищества», собственников помещений в «МКД», не являющихся членами «Товарищества», иных лиц, обязанных нести расходы на содержание и ремонт общего имущества в «МКД» в силу требований норм действующего законодательства и (или) соответствующих договоров (соглашений), утверждается решением Общего собрания членов «Товарищества». 
5.4
Платежи за возмездное пользование общим имуществом в «МКД» (частями общего имущества в «МКД»), в том числе размер и периодичность уплаты таких платежей, утверждается решением общего собрания собственников помещений в «МКД» либо решениями органов управления «Товарищества», если такие полномочия для органов управления «Товарищества» утверждены решением общего собрания собственников помещений в «МКД».

5.5
Размер ежемесячной платы (тариф) за содержание и ремонт общего имущества в «МКД» устанавливается на соответствующий полный календарный год либо на срок до окончания соответствующего календарного года, если решением Общего собрания членов «Товарищества» об утверждении размера ежемесячной платы (тарифа) не установлено иное.

5.6
Неиспользование собственником, пользователем помещения в «МКД» либо отказ от пользования общим имуществом в «МКД» указанными лицами не является основанием для их освобождения полностью или частично от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества в «МКД».

5.7
Плата за содержание и ремонт общего имущества в «МКД» (за содержание жилого помещения) включает в себя в себя плату за деятельность по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в «МКД», за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в «МКД». 
Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, тепловую энергию, газ, отведение сточных вод, обращение с твердыми коммунальными отходами.

5.8
Плата за содержание и ремонт общего имущества в «МКД» и коммунальные услуги, в том числе иные обязательные платежи, вносятся «Товариществу» ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен решением Общего собрания членов «Товарищества» либо решением общего собрания собственников помещений в «МКД». 
5.9
Собственники помещений в «МКД», а также обязанные лица, не являющиеся собственниками помещений в «МКД», несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за содержание и ремонт общего имущества в «МКД» и коммунальные услуги, иные обязательные платежи и взносы уплачивают «Товариществу» пени в размере, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации.

6. ЧЛЕНСТВО В «ТОВАРИЩЕСТВЕ»
6.1
Членство в «Товариществе» возникает у собственника помещения в «МКД» на основании письменного заявления о вступлении в «Товарищество», представленного в «Товарищество». 

6.2
Право на вступление в «Товарищество» появляется у лица с момента возникновения у него права собственности на помещение в «МКД».

6.3
Членство в «Товариществе» прекращается с момента:

подачи в «Товарищество» письменного заявления о прекращении членства в «Товариществе»;

с момента прекращения права собственности на помещение в «МКД»;

с момента ликвидации «Товарищества», как юридического лица.

6.4
«Товарищество» осуществляет ведение реестра членов «Товарищества». Реестр членов «Товарищества» должен содержать сведения, позволяющие идентифицировать членов «Товарищества» и осуществлять связь с ними (фамилия, имя, отчество, полное наименование и основной государственный регистрационный номер юридического лица, номер помещения в «МКД», собственником которого является член «Товарищества»), а также сведения о размерах принадлежащих им долей в праве общей собственности на общее имущество в «МКД». 

7. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЧЛЕНА «ТОВАРИЩЕСТВА»
7.1
Член «Товарищества» имеет право:

избирать и быть избранным в органы управления и контроля «Товарищества»;

обжаловать в судебном порядке решения органов управления «Товарищества»;

получать от «Товарищества» информацию о деятельности «Товарищества» и знакомиться     с документами «Товарищества» в порядке и в объеме, которые установлены Жилищным кодексом Российской Федерации, иными нормативно-правовыми актами и настоящим Уставом.

7.2
Член «Товарищества» обязан:

предоставить в «Товарищество» достоверные сведения о находящимся в его собственности      жилом либо нежилом помещении в «МКД», в том числе сведения о размере общей площади указанного жилого или нежилого помещения, а также сведения для осуществления связи с членом «Товарищества», и незамедлительно информировать «Товарищество» об изменении указанных сведений;

обеспечить доступ представителям «Товарищества» и иным уполномоченным «Товариществом»  лицам в принадлежащее ему помещение для осмотра и (или) ремонта общего имущества в «МКД», находящегося в пределах помещения, принадлежащего члену «Товарищества» на праве собственности, а также для снятия показаний установленных в пределах указанного помещения приборов учета потребления коммунальных ресурсов;

осуществлять самостоятельно осмотр общего имущества в «МКД», находящегося в пределах помещения, принадлежащего члену «Товарищества» на праве собственности, с целью выявления и фиксирования фактов несоответствия состояния такого общего имущества требованиям действующего законодательства, и при наличии таких фактов незамедлительно сообщать «Товариществу», а также принимать меры по предотвращению возникновения возможного ущерба;

выполнять иные требования, установленные нормами действующего законодательства и настоящего Устава, решениями органов управления «Товарищества», решениями общего собрания собственников помещений в «МКД».
8. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ «ТОВАРИЩЕСТВА»
8.1
«Товарищество» вправе:

заключать в соответствии с действующим законодательством договор управления «МКД», иные договоры в интересах собственников и пользователей помещений в «МКД», в том числе  договоры для предоставления указанным собственникам и пользователям коммунальных услуг;

определять смету доходов и расходов «Товарищества», включать в смету доходов и расходов необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в «МКД», а также расходы на другие цели, связанные с осуществлением деятельности по управлению «МКД»;

устанавливать размеры (тарифы) ежемесячных и единовременных обязательных платежей для  собственников и пользователей помещений в «МКД» в соответствии с долей собственника помещения в «МКД» в праве общей собственности на общее имущество в «МКД» для целей содержания и ремонта общего имущества в «МКД», иных, связанных с управлением «МКД» целей;
выполнять работы для собственников и пользователей помещений в «МКД» и предоставлять им услуги, не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества в «МКД»; 

пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены действующим законодательством;

передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для «Товарищества» работы и предоставляющим «Товариществу» услуги, товары;

продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее «Товариществу»;

в судебном порядке требовать принудительного взыскания задолженности за содержание и ремонт общего имущества в «МКД» и коммунальные услуги, иным обязательным платежам;

осуществлять мероприятия по контролю над достоверностью представления «Товариществу» собственниками и пользователями помещений в «МКД» данных, основанных на показаниях приборов учета объемов потребления коммунальных ресурсов, установленных в вышеуказанных помещениях;

8.2
«Товарищество» вправе предоставлять в пользование части общего имущества в «МКД», заключать соответствующие договоры на предоставление в пользование частей общего имущества в «МКД», получать денежные средства за возмездное пользование частями общего имущества в «МКД», при условии, что это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в «МКД», а также при условии наличия решения общего собрания собственников помещений в «МКД», которым устанавливаются для «Товарищества» полномочия на перечисленные в настоящем пункте действия.
8.3
«Товарищество» обязано:

обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, а также положений настоящего Устава,  решений Общего собрания членов «Товарищества» и решений общего собрания собственников помещений в «МКД»;

осуществлять управление «МКД» в порядке, установленном нормами Жилищного кодекса Российской Федерации, иными нормами действующего законодательства;

выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договорам;

обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в «МКД»;

обеспечивать выполнение собственниками и пользователями помещений в «МКД» обязанностей по несению расходов на содержание и ремонт общего имущества в «МКД», а также по уплате иных обязательных платежей (взносов), обязанность по уплате которых установлена нормами действующего законодательства, решениями органов управления «Товарищества», решениями общего собрания собственников помещений в «МКД», соглашениями между собственниками и пользователями помещений в «МКД» и «Товариществом».
обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в «МКД» при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общим имуществом в «МКД»;

принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию собственниками помещений в «МКД» прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в «МКД»;

представлять законные интересы собственников помещений в «МКД», связанные с управлением общим имуществом в данном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами;

вести реестр членов «Товарищества» и реестр собственников помещений в «МКД»;

совершать иные действия, обязанность совершения которых предусмотрена Жилищным кодексом Российской Федерации и нормами действующего законодательства. 

8.4
«Товарищество» несет ответственность по своим обязательствам только в пределах  принадлежащего ему имущества. «Товарищество» не отвечает по обязательствам своих членов. Члены «Товарищества» не несут ответственности по обязательствам «Товарищества».

9. ОРГАНЫ УПРАВЛЕНИЯ И КОНТРОЛЯ «ТОВАРИЩЕСТВА»
9.1
Органами управления «Товарищества» являются Общее собрание членов «Товарищества», Правление «Товарищества».

9.2
Органом контроля «Товарищества» является Ревизионная комиссия (ревизор) «Товарищества».

10. ОБЩЕЕ СОБРАНИЕ ЧЛЕНОВ «ТОВАРИЩЕСТВА»
10.1
Общее собрание членов «Товарищества» является высшим органом управления «Товарищества».

10.2
К компетенции Общего собрания членов «Товарищества» относятся:
1) внесение изменений в устав «Товарищества» или утверждение устава «Товарищества» в новой редакции;

2) принятие решений о реорганизации и ликвидации «Товарищества», назначение ликвидационной комиссии, утверждение промежуточного и окончательного ликвидационных балансов;

3) избрание членов Правления «Товарищества», членов Ревизионной комиссии (ревизора) «Товарищества», досрочное прекращение их полномочий, за исключением случаев добровольного досрочного сложения полномочий членами Правления, председателем Правления, членами Ревизионной комиссии (ревизором) «Товарищества»;

4) установление размера обязательных платежей и взносов членов «Товарищества»;

5) утверждение порядка образования резервного фонда «Товарищества», иных специальных фондов «Товарищества» и их использования, а также утверждение отчетов об использовании таких фондов;

6) принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов;

7) определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности «Товарищества»;

8) утверждение годового плана содержания и ремонта общего имущества в «МКД», отчета о выполнении такого плана;

9) утверждение смет доходов и расходов «Товарищества», отчетов об исполнении таких смет, заключений Ревизионной комиссии (ревизора) «Товарищества» по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности товарищества, аудиторских заключений               (в случае проведения аудиторских проверок);

10) утверждение годового отчета о деятельности Правления «Товарищества»;

11) рассмотрение жалоб на действия Правления «Товарищества», председателя Правления «Товарищества» и Ревизионной комиссии (ревизора) «Товарищества»;

12) принятие и изменение по представлению председателя Правления «Товарищества» правил внутреннего распорядка «Товарищества» в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, положения об оплате их труда, утверждение иных внутренних документов «Товарищества»;

13) определение размера вознаграждения членов Правления «Товарищества», в том числе председателя Правления «Товарищества»;

14) другие вопросы, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации или иными федеральными законами.

10.3
Общее собрание членов «Товарищества» имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции Правления «Товарищества».

10.4
Общее собрание членов «Товарищества» правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие члены «Товарищества» или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов всех членов «Товарищества». 

10.5
Количество голосов, которым обладает каждый член «Товарищества» на Общем собрании членов «Товарищества», пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в «МКД». Количество голосов, которым обладает каждый член «Товарищества» на Общем собрании членов «Товарищества», равно количеству квадратных метров общей площади помещения, принадлежащего члену «Товарищества» на праве собственности (если член «Товарищества» является единственным собственником помещения в «МКД») либо количеству квадратных метров общей площади помещения, принадлежащего члену «Товарищества» на праве собственности, соответствующее доле члена «Товарищества» в праве общей долевой собственности на помещение в «МКД» (если член «Товарищества» является участником общей долевой собственности на помещение в «МКД»). Количество голосов, которыми обладают все члены «Товарищества», представляет собой величину, полученную посредством сложения значений общей площади помещений в «МКД», принадлежащих на праве собственности всем членам «Товарищества».

10.6
Решения Общего собрания членов «Товарищества» по вопросам в соответствии с подпунктами 2), 6) и 7) пункта 10.2 настоящего Устава принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов «Товарищества». Решения по остальным вопросам принимаются большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на Общем собрании членов «Товарищества» (их представителей). 

10.7
Общее собрание членов «Товарищества» независимо от вопросов, включенных в повестку дня Общего собрания, может быть проведено в форме:
очного голосования - посредством совместного присутствия членов «Товарищества» для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование;

заочного голосования (опросным путем) - посредством передачи в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении Общего собрания членов «Товарищества», оформленных в письменной форме решений членов «Товарищества» по вопросам, поставленным на голосование;
очно-заочного голосования - посредством очного обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование с последующей передачей  оформленных в письменной форме решений членов «Товарищества» по вопросам, поставленным на голосование, в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении Общего собрания членов «Товарищества».
 10.8
В случае установления нормами действующего законодательства обязательных условий для применения той или иной формы проведения общего собрания членов товарищества собственников жилья (товарищества собственников недвижимости), Общее собрание членов «Товарищества» проводится с учетом указанных обязательных условий.

10.9
Форма проведения Общего собрания, повестка дня Общего собрания утверждается инициатором созыва Общего собрания (решением собрания инициативной группы, единоличным решением инициатора или решением Правления «Товарищества» о созыве Общего собрания).

10.10
Инициатором созыва Общего собрания членов «Товарищества» может являться Правление «Товарищества», а также любой член «Товарищества» либо инициативная группа, состоящая из членов «Товарищества». Решение о созыве Общего собрания оформляется протоколом заседания Правления либо протоколом собрания инициативной группы. В случае если инициатором проведения Общего собрания является член «Товарищества», решение о созыве Общего собрания оформляется в виде единоличного решения инициатора.

Решение о созыве Общего собрания должно содержать:

форму проведения Общего собрания; 

дату, время и место проведения Общего собрания (для очной и очно-заочной формы);

дату окончания приема письменных решений членов «Товарищества» по вопросам, поставленным на голосование, место (адрес), куда должны передаваться такие решения (для заочной и очно-заочной формы);

вопросы, поставленные на голосование на Общем собрании - повестку дня Общего собрания.

10.11
Общее собрание членов «Товарищества» не вправе принимать решения по вопросам, которые не были включены в повестку дня Общего собрания и (или) изменять повестку дня Общего собрания.

10.12
Уведомление о проведении Общего собрания членов «Товарищества» направляется инициатором созыва Общего собрания в письменной форме (заказным письмом) или вручается (под роспись) членам «Товарищества» либо вывешивается на доске объявлений, расположенной в помещении каждого подъезда (возле входной двери каждого подъезда) «МКД» не позднее, чем за 10 (десять) дней до даты проведения Общего собрания. 

10.13
В уведомлении о проведении Общего собрания членов «Товарищества» указываются:

сведения об инициаторе созыва Общего собрания;

форма проведения Общего собрания;

дата, время и место проведения собрания (для очной формы, очно-заочной формы) либо дата окончания приема и место (адрес) для передачи письменных решений (для заочной, очно-заочной формы);

повестка дня Общего собрания;

в случае если в повестку дня включен вопрос об утверждении письменного документа (смета, отчёт и др.) - место (адрес) для ознакомления с указанными документами.

10.14
Голосование по вопросам повестки дня Общего собрания членов «Товарищества», проводимого в форме заочного голосования (опросным путем) осуществляется только посредством передачи в место или по адресу, которые указаны в уведомлении (сообщении) о проведении Общего собрания членов «Товарищества», оформленных в письменной форме решений членов «Товарищества» по вопросам, поставленным на голосование (опросных листов, бюллетеней).

10.15
Принявшими участие в Общем собрании членов «Товарищества», проводимом в форме заочного голосования (опросным путем) считаются члены «Товарищества» (их представители), письменные решения  (опросные листы, бюллетени) которых, получены не позднее даты окончания их приема. 

10.16
Принявшими участие в Общем собрании членов «Товарищества», проводимом в форме очного голосования, считаются члены «Товарищества» (их представители), лично присутствовавшие на Общем собрании в соответствии со временем, датой и местом проведения Общего собрания членов «Товарищества».

10.17
При проведении Общего собрания в форме заочного голосования (опросным путем), засчитываются голоса по вопросам повестки дня, в отношении которых участвующим в голосовании членом «Товарищества» (его представителем) оставлен только один из возможных вариантов голосования, исключающий двусмысленность толкования и позволяющий четко определить принятое решение. В случае если членом «Товарищества» представлены два письменных решения (опросных листа, бюллетеня), содержащих различные (не совпадающие) решения по одному и тому же вопросу повестки дня, голоса такого члена «Товарищества» по вопросу повестки дня, имеющего два различных решения, при подсчете голосов на Общем собрании не учитываются.

10.18
При проведении Общего собрания в форме заочного голосования (опросным путем) члену «Товарищества» (его представителю) может быть предложен (вручен) проект письменного решения (опросный лист, бюллетень) с изложением вопросов повестки дня и трех возможных вариантов принятия решения («за», «против», «воздержался»).

10.19 Наличие у лица, осуществляющего голосование на Общем собрании членов «Товарищества», членства в «Товариществе» проверяется на основании данных реестра членов «Товарищества» по состоянию на момент проведения подсчета голосов на Общем собрании. 
Представитель члена «Товарищества» на Общем собрании членов «Товарищества» действует в соответствии с полномочиями, основанными на указаниях федеральных законов, актов уполномоченных на то государственных органов или актов органов местного самоуправления либо составленной в письменной форме доверенности на голосование. 
Доверенность на голосование должна содержать сведения о представляемом члене «Товарищества» и его представителе (Ф.И.О., место жительства, паспортные данные) и должна быть оформлена в соответствии с требованиями действующего законодательства.

10.20
Решение Общего собрания членов «Товарищества» оформляются протоколами в соответствии с требованиями, установленными нормами действующего законодательства.
10.21
Председательствующий на Общем собрании, секретарь Общего собрания, а также члены счетной комиссии, осуществляющие подсчет голосов при голосовании на Общем собрании,  избираются таким Общим собранием простым большинством голосов от числа голосов членов «Товарищества», принявших участие в голосовании на Общем собрании.
 
Председательствующий и секретарь общего собрания могут одновременно являться членами счетной комиссии. Счетная комиссия может состоять из двух и более лиц, в том числе из лиц, являющихся председательствующим и секретарём  Общего собрания.
10.22
Решения, принятые Общим собранием членов «Товарищества», а также итоги голосования доводятся до сведения членов «Товарищества», а также до сведения не являющихся членами «Товарищества» собственников и пользователей помещений в «МКД», инициаторами проведения Общего собрания членов «Товарищества», путем размещения соответствующего сообщения (объявления) на доске объявлений, расположенной помещении каждого подъезда (возле входной двери каждого подъезда) «МКД» не позднее дня, следующего за днём принятия указанных решений.

10.23
Решение Общего собрания членов «Товарищества», принятое в установленном порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции Общего собрания, является обязательным для членов «Товарищества», а также для не являющихся членами «Товарищества» собственников и пользователей помещений в «МКД», в том числе для членов «Товарищества», которые не участвовали в голосовании независимо от причины. 

11. ПРАВЛЕНИЕ «ТОВАРИЩЕСТВА»
11.1
Правление «Товарищества» осуществляет руководство текущей деятельностью «Товарищества» и является исполнительным органом «Товарищества», подотчетным Общему собранию членов «Товарищества».

11.2
Правление «Товарищества» вправе принимать решения по всем вопросам деятельности «Товарищества», за исключением вопросов, отнесенных к компетенции Общего собрания членов «Товарищества» и общего собрания собственников помещений в «МКД».

11.3
Правление «Товарищества» избирается на срок два года из числа членов «Товарищества» Общим собранием членов «Товарищества», если меньший срок не установлен решением такого Общего собрания. Члены Правления «Товарищества» избираются в количестве, утвержденном решением Общего собрания членов «Товарищества» об избрании Правления «Товарищества», при этом количество членов Правления не может быть менее трех.

11.4
Членом Правления «Товарищества» не может являться лицо, с которым «Товарищество» заключило договор управления «МКД», или лицо, занимающее должность в органах управления организации, с которой «Товарищество» заключило указанный договор, а также член ревизионной комиссии (ревизор) «Товарищества». Член Правления «Товарищества» не может совмещать свою деятельность в Правлении «Товарищества» с работой в «Товариществе» по трудовому договору, а также поручать, доверять другому лицу или иным образом возлагать на него исполнение своих обязанностей члена Правления «Товарищества».

11.5
Заседание Правления «Товарищества» созывается председателем Правления.

11.6
Правление «Товарищества» правомочно принимать решения, если на заседании Правления «Товарищества» присутствует не менее чем пятьдесят процентов общего числа членов Правления «Товарищества». Решения Правления «Товарищества» принимаются простым большинством голосов от общего числа голосов членов Правления, присутствующих на заседании. Решения, принятые Правлением «Товарищества», оформляются протоколом заседания Правления и подписываются председателем Правления «Товарищества» либо председательствующим на заседании Правлении и секретарем заседания Правления «Товарищества». Секретарем заседания Правления может быть любой член Правления «Товарищества», присутствующий на заседании Правления. При голосовании каждый член Правления, включая председателя Правления, имеет 1 (один) голос.

11.7
Правление «Товарищества» избирает из своего состава председателя Правления «Товарищества». 

11.8
В обязанности Правления «Товарищества» входят:

соблюдение «Товариществом» законодательства и положений настоящего Устава;

контроль над своевременным внесением членами «Товарищества», а также собственниками и пользователями помещений в «МКД», не являющимися членами «Товарищества», установленных обязательных платежей и взносов;

составление смет доходов и расходов «Товарищества» на соответствующий год и отчетов о финансовой деятельности, предоставление их Общему собранию для утверждения;
управление «МКД» или заключение договоров на управление им;

наем работников «Товарищества» и увольнение их;

заключение договоров, связанных с управлением «МКД»;

ведение реестра членов «Товарищества» и реестра собственников помещений в «МКД»;

инициирование проведения (созыв) Общего собрания членов «Товарищества»;

выполнение иных вытекающих из настоящего Устава и решений Общего собрания членов «Товарищества» обязанностей.

11.9
Единоличными полномочиями на заключение, исполнение, расторжение договоров «Товарищества» с третьими лицами, в том числе на заключение и расторжение трудовых договоров с работниками «Товарищества», обладает председатель Правления «Товарищества».

11.10
Полномочия членов Правления прекращаются с истечением срока, на который члены Правления были избраны. Полномочия членов Правления прекращаются досрочно (даже если не истек срок их полномочий) в случае принятия Общим собранием членов «Товарищества» решения об избрании нового состава Правления «Товарищества».
Полномочия члена Правления прекращаются досрочно в случае добровольного досрочного сложения полномочий в соответствии с п. 11.11 настоящего Устава.

11.11
В случае добровольного досрочного сложения полномочий, член Правления извещает об этом Правление «Товарищества», вручив под роспись соответствующее письменное уведомление любому члену Правления либо направив такое уведомление посредством почтовой связи (с уведомлением о вручении) в адрес «Товарищества» либо в адрес любого члена Правления. Полномочия такого члена Правления «Товарищества» прекращаются со дня, соответствующему дню вынесения Правлением «Товарищества» решения о принятии от члена Правления добровольного досрочного сложения полномочий. В случае невынесения Правлением решения о принятии от члена Правления добровольного досрочного сложения полномочий, полномочия члена Правления прекращаются по истечении десяти календарных дней, а в случае добровольного досрочного сложения полномочий председателем Правления по истечении месячного срока, с момента вручения (получения) письменного уведомления о добровольном досрочном сложении полномочий. 

С момента прекращения полномочий члена Правления в соответствии с абзацем первым настоящего пункта, изменения в численном составе Правления учитываются при определении кворума при принятии решений Правлением «Товарищества». 

12. ПРЕДСЕДАТЕЛЬ ПРАВЛЕНИЯ «ТОВАРИЩЕСТВА»
12.1
Председатель Правления «Товарищества» избирается членами Правления «Товарищества» из своего состава.  Председатель Правления «Товарищества» может быть избран Общим собранием членов «Товарищества». Председатель Правления «Товарищества» избирается на срок, указанный в решении об избрании. Срок полномочий председателя Правления не может превышать срок полномочий членов Правления, из состава которого избран председатель Правления.

В случае если срок полномочий председателя Правления в решении об избрании не установлен, председатель Правления избирается на срок, не превышающий срок полномочий членов Правления, из состава которого избран председатель Правления.

12.2
Председатель Правления «Товарищества» действует без доверенности от имени «Товарищества», обеспечивает выполнение решений Правления «Товарищества», осуществляет руководство деятельностью «Товарищества», имеет право давать указания и распоряжения всем работникам «Товарищества».

12.3
Председатель Правления «Товарищества» обладает следующими полномочиями:

подписывает платежные документы;

совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, настоящим Уставом не требуют обязательного одобрения Правлением «Товарищества» или Общим собранием членов «Товарищества»;

разрабатывает и выносит на утверждение Общего собрания членов «Товарищества» правила внутреннего распорядка «Товарищества» в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в «МКД», положение об оплате их труда;

созывает заседания Правления «Товарищества»;

обладает единоличными полномочиями на наем и увольнение работников «Товарищества», а также на подписание трудовых договоров с работниками «Товарищества», иных документов, связанных с осуществлением прав и обязанностей в рамках трудовых отношений;

обладает единоличными полномочиями на заключение и исполнение договоров на предоставление собственникам и пользователям помещений в «МКД» коммунальных услуг, иных услуг для собственников и пользователей помещений в «МКД», договоров на техническое, иное обслуживание общего имущества в «МКД»;

обладает иными полномочиями, установленными настоящим Уставом, решениями органов управления «Товарищества», нормами действующего законодательства.

12.4
При заключении трудового договора между председателем Правления «Товарищества» и «Товариществом», такой договор подписывают члены Правления «Товарищества» в составе не менее большинства его членов (со стороны работодателя) и председатель Правления (со стороны работника).

12.5
Полномочия председателя Правления прекращаются с истечением срока полномочий, установленного решением об избрании либо, в случае если в решении об избрании председателя Правления не установлен срок его полномочий, с истечением срока полномочий членов Правления, из состава которого был избран председатель Правления.

Полномочия председателя Правления прекращаются досрочно в случае добровольного досрочного сложения полномочий в порядке, установленном п. 11.11 настоящего Устава, а также в случае принятия Общим собранием членов «Товарищества» решения об избрании нового состава Правления «Товарищества».
13. УПРАВЛЯЮЩИЙ «ТОВАРИЩЕСТВА»
13.1 Управляющий «Товарищества» действует без доверенности от имени «Товарищества», осуществляет руководство деятельностью «Товарищества», имеет право давать указания и распоряжения всем работникам «Товарищества».

13.2
Управляющим «Товарищества» может быть физическое лицо, индивидуальный предприниматель. Управляющим «Товарищества» может являться член «Товарищества», а также собственник помещения в «МКД». Управляющим «Товарищества» может быть лицо, не являющееся членом «Товарищества», а также лицо, не являющееся собственником помещения в «МКД».

13.3
Управляющий «Товарищества» назначается на основании решения Правления «Товарищества» либо решения Общего собрания членов «Товарищества» об утверждении кандидатуры управляющего «Товарищества». Договор с управляющим «Товарищества» подписывает председатель Правления «Товарищества» либо члены Правления «Товарищества» в составе не менее большинства его членов.

13.4
Срок исполнения полномочий управляющего «Товарищества» и основания их прекращения устанавливается в соответствии с договором, заключаемым с управляющим «Товарищества», а также в соответствии с действующим законодательством. 

13.5
Управляющий «Товарищества» обладает следующими полномочиями:

подписывает платежные документы;

совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, настоящим Уставом не требуют обязательного одобрения Правлением «Товарищества» или Общим собранием членов «Товарищества»;

обладает единоличными полномочиями на наем и увольнение работников «Товарищества», а также на подписание трудовых договоров с работниками, иных документов, связанных с осуществлением прав и обязанностей в рамках трудовых отношений;

обладает единоличными полномочиями на заключение и исполнение договоров на предоставление собственникам и пользователям помещений в «МКД» коммунальных услуг, иных услуг для собственников и пользователей помещений в «МКД» (вывоз бытовых отходов и др.), договоров на техническое, иное обслуживание общего имущества в «МКД»;

обладает иными полномочиями, установленными настоящим Уставом и соответствующим договором, заключенным с управляющим «Товарищества».

13.6
Управляющий «Товарищества» отчитывается в своей деятельности перед органами управления «Товарищества».
14. РЕВИЗИОННАЯ КОМИССИЯ (РЕВИЗОР) «ТОВАРИЩЕСТВА»
13.1
Ревизионная комиссия (ревизор) «Товарищества» избирается Общим собранием членов «Товарищества» на срок, указанный в решении об избрании, но не более чем на два года.   В случае если в решении об избрании Ревизионной комиссии (ревизора) не указан срок полномочий Ревизионной комиссии (ревизора), такой срок равен двум годам. В состав Ревизионной комиссии «Товарищества» не могут входить члены Правления «Товарищества». Ревизором «Товарищества» не может быть член Правления «Товарищества».

 13.2
Решение о численном составе Ревизионной комиссии, а также решение об избрании Ревизионной комиссии или ревизора (в единственном числе) принимается Общим собранием членов «Товарищества».

13.3
Ревизионная комиссия «Товарищества» из своего состава избирает председателя Ревизионной комиссии.

13.4
Ревизионная комиссия (ревизор) «Товарищества»:

проводит не реже чем один раз в год ревизии финансовой деятельности «Товарищества»;

представляет Общему собранию членов «Товарищества» заключение по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности «Товарищества»;

представляет Общему собранию членов «Товарищества» заключение о смете доходов и расходов «Товарищества» на соответствующий год и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов;

отчитывается перед Общим собранием членов «Товарищества» о своей деятельности.

13.5
Решение о проведении ревизии финансовой деятельности «Товарищества» с указанием сроков начала и окончания ревизии, а также периода, за который проводится ревизия финансовой деятельности «Товарищества», принимают органы управления «Товарищества».

13.6
В случае если по истечении 10 (десяти) календарных дней с момента уведомления председателя Ревизионной комиссии либо ревизора (в единственном числе) о необходимости приступить к проведению ревизии финансовой деятельности «Товарищества», Ревизионная комиссия либо ревизор не преступили к проведению ревизии финансовой деятельности «Товарищества», а также, если Ревизионная комиссия либо ревизор получили документы для проведения ревизии, но не представили в Правление «Товарищества» заключение по результатам проведения ревизии по истечении 30 (тридцати) календарных дней с момента уведомления председателя Ревизионной комиссии, одного из членов Ревизионной комиссии либо ревизора  о необходимости приступить к проведению ревизии финансовой деятельности «Товарищества», Правление «Товарищества» вправе вынести решение о проведении аудита финансовой деятельности «Товарищества» с утверждением аудиторской организации либо кандидатуры аудитора, а также с утверждением размера платы за проведение аудита. 

13.7
При добровольном досрочном сложении полномочий ревизором (в единственном числе) либо членами Ревизионной комиссии (в составе большинства её членов) до истечения их полномочий и отсутствии решения Общего собрания членов «Товарищества» об избрании нового состава Ревизионной комиссии (ревизора), Правление «Товарищества» вправе вынести решение о проведении аудита финансовой деятельности «Товарищества» с утверждением аудиторской организации либо кандидатуры аудитора, а также с утверждением размера платы за проведение аудита. Для принятия Правлением «Товарищества» решения о проведении аудита при наличии обстоятельств, указанных в настоящем пункте, достаточно только наличие таких обстоятельств.

13.8
Полномочия членов Ревизионной комиссии (ревизора) «Товарищества» прекращаются с истечением срока полномочий, установленного решением об избрании либо, в случае если в решении об избрании не установлен срок их полномочий, с истечением двухгодичного срока с момента избрания.

Полномочия членов Ревизионной комиссии (ревизора) «Товарищества» прекращаются досрочно (даже если не истек срок их полномочий) в случае принятия Общим собранием членов «Товарищества» решения об избрании нового состава Ревизионной комиссии либо нового ревизора «Товарищества».

Полномочия члена Ревизионной комиссии (ревизора) «Товарищества» прекращаются досрочно в случае добровольного досрочного сложения полномочий в соответствии с порядком, установленным п. 11.11 настоящего Устава для членов Правления «Товарищества».  

14. РЕОРГАНИЗАЦИЯ И ЛИКВИДАЦИЯ «ТОВАРИЩЕСТВА»
14.1
Реорганизация «Товарищества» осуществляется на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством.

14.2
Ликвидация «Товарищества» осуществляется на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством. Использование имущества «Товарищества» в случае его ликвидации производится в соответствии с действующим законодательством.

14.3
Общее собрание собственников помещений в «МКД» обязано принять решение о ликвидации «Товарищества» в случае, если члены «Товарищества» не обладают более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в «МКД».
